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BAU- UND ZONENREGLEMENT

Die Gemeindeversammlung der Politischen Gemeinde Emmetten er-
lasst, gestutzt auf das kantonale Gesetz iber die Raumplanung und
das offentliche Baurecht (Baugesetz) vom 24. April 1988 und die Voll-
ziehungsverordnung (Bauverordnung) vom 03. Juli 1996 fir ihr Ge-
meindegebiet nachstehend folgendes Bau- und Zonenreglement:

A. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

1. Gemeinsame Bestimmungen

Art. 1 Ausniitzungsziffer

1Unter Vorbehalt der Einhaltung der zonenkonformen Ausniitzungs-
ziffer darf diese in Zonen mit drei und mehr Vollgeschossen pro Ge-
schoss durchschnittlich hdchstens 0,20, in Zonen mit weniger als drei
Vollgeschossen pro Geschoss durchschnittlich héchstens 0,25 betra-
gen. Es enthalt die dem kantonalen Recht vorbehaltenen Bestimmun-
gen.

Art. 2 Baulinien

1Die Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter
Bauten und Anlagen sowie der ortsbildgerechten Ergénzung der
Dorfzone D3B Sagendorf.

2Die Neubauten oder Ersatzbauten entlang der Sagendorfstrasse
sind zwecks Erhaltung des Orts- und Strassenbildes im gleichen Aus-
mass an Ort und Stelle oder bei Verédnderungen der Baute an die Bau-
linie zu stelien.

sEs darf max. 1 m von dieser Baulinie abgewichen werden, wenn es
die Platzverhaltnisse auf dem entsprechenden Grundstlick zulassen
und / oder Riicksicht auf die Gebaudefluchten der Nachbarschaft ge-
nommen wird.

4 Der Gemeinderat kann im Einzellfall und auf begriindetes Ersuchen
hin von dieser Regelung abweichen, falls diese flr den konkreten Fall
nicht zweckmassig ist und keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild entstehen.
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5 Vom Denkmalpfleger ist eine Stellungnahme einzuholen.

s Der Gemeinderat kann Dachvorspriinge von mehr als 1.30 m ge-
statten.

Art. 3 NIS-Baulinie

1Die NIS-Baulinie soll geméass der NISV (Verordnung liber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung) verhindern, dass der Mensch
schadlicher oder lastiger nichtionisierender Strahlung iberméssig aus-
gesetzt wird.

2Innerhalb der Baulinie sind in Neubauten keine R&ume erlaubt, in
denen sich Personen regelmassig flr langere Zeit aufhalten.

sFur Neubauten bzw. wesentliche Anderungen von bestehenden
Bauten innerhalb der Baulinie ist ein Vorentscheid des Gemeinderates
einzuholen.

Art. 4 Nutzungseinschrankung (liberlagert)

1In den im Zonenplan dargestellten Zonenteilen mit Gberlagerter Nut-
zungseinschrankung A sind nur Gartenanlagen und Kleinbauten fiir
den nicht dauernden Aufenthalt von Personen und unterirdische Bau-
ten zulassig.

2ln den im Zonenplan dargestellten Zonenteilen mit Nutzungsein-
schrankung B sind keine Gebaude und keine unterirdischen Gebaude-
teile zulassig.

2. Zonenplan, Bau- und Zonenregie-
ment

Art. 5 Zonenplan

1Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende Larm-
empfindlichkeitsstufen eingeteilt.

Bauzonen:

a) D3A Dorfzone D3A ES I
b) D3B Dorfzone D3B ES 1l
c) D2C Dorfzone D2C ES I
d) K4 Kernzone ES HlI
e) W3 Wohnzone W3 ES I
f) W2A Wohnzone W2A (1+2) ES I
g) W2B Wohnzone W2B ES I
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h) W2C Wohnzone W2C ES I
i) F1 Ferienhauszone ES I
j) G3 Gewerbezone ES Il
k) Oz Zone fiir 6ffentliche Zwecke ES i/
) ZSF Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ES Il
m) S-A Sondernutzungszone S-A ES I
n) S-B Sondernutzungszone S-B ES I
o) S-C Sondernutzungszone S-C ES Il
o1) S-D? Sondernutzungszone S-D ES IV
02) S-E4 Sondernutzungszone S-E ES Il
Nichtbauzonen:

p) LW Landwirtschaftszone ES I
q) UG Ubriges Gebiet UG ES I
r) FR Freihaltezone" ES I
s) GR Grunzone ES Il
Schutzzonen:

t) NSAKommunale Naturschutzzone NSA ES Il
u) NSBKommunale Naturschutzzone NSB") ES Il

v) LS Kommunale Landschaftsschutzzone') -

Weitere Zonen:

w) GFZGefahrenzone (1, 2 + 3)" -
x) GWR  Gewasserraumzone’) -
y) AW Abflusswegzone" 3

Wo diese Zone andere Zonen lberlagert, ist die Empfindlichkeitsstufe
der Grundnutzung massgebend.

2Die Zonen sind in den Zonen Planen Siedlung 1:2'000 und Land-
schaft 1:5'000 festgehalten, die Bestandteil dieses Bau- und Zonenreg-
lements sind.

Art. 6 Dorfzone D3A

1Die Dorfzone D3A ist fiir die Erhaltung und die ortsbildgerechte Er-
ganzung des Dorfkerns bestimmt.
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2 Es sind 6ffentliche Bauten, Wohnbauten, Geschéfts- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie massig storende Gewerbebetriebe zulassig, so-
fern sie sich mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns, Zentrums
oder Dorfes vereinbaren lassen.

3Far Ersatzbauten entlang der Kantonsstrasse ist die jeweilige Stel-
lung der Bauten in Bezug auf den Strassenraum im Grundsatz verbind-
lich.

4Neubauten entlang der Kantonsstrasse sind mit inrer Hauptfassade
gegen die Strasse zu richten.

s Gestattet sind:

Bauweise: offen
Vollgeschosszahl: 3
Gebaudelange: 28 m, Ausnahmen fur Restaurant, Hotel

und Gewerbe kdnnen vom Gemeinderat
gestattet werden.

Gebaudetiefe: 14 m, Ausnahmen flr Restaurant, Hotel
und Gewerbe kénnen vom Gemeinderat
gestattet werden.

Ausnutzungsziffer: 0.6 fur Neubauten mit reiner Wohnnut-
zung.

Flar Geb&ude mit gewerblicher Nutzung
(inkl. Dienstleistungen) legt der Gemeinde-
rat die Ausnutzungsziffer im Rahmen eines
Vorentscheides fest. Die AZ darf total 0,8
nicht Gberschreiten.

s Dacher sind gleich geneigt und mit allseitigem Dachvorsprung aus-
zubilden. Der Dachvorsprung betragt mindestens 80 cm und wird ab
der Fassadenflucht des Erdgeschosses gemessen. Attikaartige Dach-
geschosse sind nicht erlaubt.

7 Es sind nur Firstlukarnen zulassig.

s Sockelgeschosse sind in Mauerwerk, in Beton oder verputzt auszu-
fuhren. An den Fassaden und Dachern sind nur ortstbliche Materialien
ZU verwenden.

Art. 7 Dorfzone D3B und D2C

1 Die Dorfzonen D3B und D2C sind fir die Erneuerung bestehender
Dorfkerne und fiir die Schaffung neuer Dorfkerne bestimmt.
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2 Es sind offentliche Bauten, Wohnbauten, Geschéafts- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie méssig stérende Gewerbebetriebe zulassig, so-
fern sie sich mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns, Zentrums
oder Dorfes vereinbaren lassen.

3 Gestattet sind:

Bauweise: offen
Vollgeschosszahl: Zone D3B 3
Zone D2C 2
Ausnutzungsziffer: Zone D3B 0.45
Zone D2C 0.30
Gebaudelange: 25m

4In der Dorfzone D2C sind offene Lagerplatze nicht zulassig.

Art. 8 Kernzone K4
1 Die Kernzone ist fur die Schaffung des Ortszentrums bestimmt.

2 Es sind o6ffentliche Bauten, Wohnbauten, Geschéfts- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie méssig stérende Gewerbebetriebe zulassig, so-
fern sie sich mit dem gewachsenen Charakter des Ortskerns, Zentrums
oder Dorfes vereinbaren lassen.

3 Gestattet sind:
Bauweise: offen
Vollgeschosszahl. hochstens 4; davon ausgenommen ist
Grundstlck Nr. 677, wo hdchstens
3 Vollgeschosse zuldssig sind.

Ausnutzungsziffer: héchstens 0.60
mindestens 0.45
Gebaudelange: 40 m

4 Offene Lagerplétze sind nicht zulassig.

Art. 9 Wohnzonen W3, W2A, W2B und W2C

1 Die Wohnzonen W3, W2A, W2B und W2C sind flir Wohnbauten be-
stimmt.

2Nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sind gestattet, sofern sie den Bestimmungen von Art. 164 Baugesetz
genlgen. Reine Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsgebaude
sind nicht zulassig.
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3 Gestattet sind:

Bauweise: offen

Vollgeschosszahl: Zone W3 3
Zone W2A 2
Zone W2B 2
Zone W2C 2

Ausnutzungsziffer: Zone W3 0.45
Zone W2A1 0.30
Zone W2A2 0.20
Zone W2B 0.30
Zone W2C 0.30

Gebaudelange: Zone W3 35m
Zone W2A 18 m
Zone W2B 25m
Zone W2C 25m

4In der Wohnzone W2C dirfen in steilen Hanglagen (generelle Stei-
gung > 20 %) talseitig héchstens drei Geschosse sichtbar sein. Ausge-
nommen sind Hauseingange und Garageneinfahrten mit hchstens ei-
nem Drittel der Fassadenlange. Ist die zuldssige Zahl der Vollge-
schosse erreicht, muss die Giebelrichtung senkrecht zum Hang verlau-
fen.

s Im Gebiet Schoneck der Wohnzone W3 werden Baubewilligungen
nur aufgrund eines rechtskréftig genehmigten Bebauungsplanes erteilt.
Der Bebauungsplan legt die massgeblichen Elemente der Uberbauung,
die Freihaltung des fiir die Erschliessungsanlagen erforderlichen Lan-
des und die im offentlichen Interesse nicht zu Gberbauenden Gebiete
fest.

6 In der Wohnzone W2A darf das Gebaude (Geb&udehdhe und DG)
max. 12.5 m talseitig in Erscheinung treten. Ein zweites Untergeschoss
ist nicht gestattet. Terrassenartige Gebaude sind nicht erlaubt.

7 Der Gemeinderat kann in der Wohnzone W2A1 Abweichungen von
maximal + 1 m gegeniber der Bestimmung von Absatz 6 zugestehen,
wenn dadurch eine optimalere Integration der Neubauten in die bauli-
che Umgebung erreicht werden kann. Die Bauherrschaft hat dazu einen
entsprechenden Fassadenplan (unter Einbezug der Nachbarbauten)
dem Gemeinderat fur einen verbindlichen Vorentscheid einzureichen.
Der Gemeinderat hat dazu die Stellungnahme der direktbetroffenen
Grundeigentumer der Nachbargrundstiicke einzuholen.
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8 In der Wohnzone W2A sind die Giebel senkrecht zum Hang zu rich-
ten. 2 Giebel sind lediglich bei Doppeleinfamilienhausern erlaubt. Die
Dachneigung hat 20° - 35° a.T. zu betragen. Die Eindeckung hat mit
dunklem, nicht reflektierendem Material zu erfolgen. Dachvorspriinge
haben mindestens 80 cm zu betragen.

Art. 10 Ferienhauszone F1
1 Die Ferienhauszone ist fur Ferien- und Wochenendhauser bestimmt.
2 Gestattet sind:

Bauweise: offen
Vollgeschosszahit: 1

Ausnitzungsziffer: 0.20
Gebaudelange: 25m

3 Die Kosten flr die Erschliessung, Versorgung und Entsorgung sind
durch die Grundeigentimer abzugelten.

Art. 11 Gewerbezone G3

1Die Gewerbezone ist flir Gewerbebetriebe bestimmt, die nur massig
storen.

2 BUrobauten sind nur gestattet, wenn sie zu einem an Ort produzie-
renden Betrieb gehdren.

3 Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und fir betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden.

4 Gestattet sind:

Voligeschosszahl: 3
Uberbauungsziffer: 0.40
Fassadenhohe: 10.50 m

s FUr Lager-, Deponie- und Umschlagpléatze ist ein unversiegelter Be-
lag vorzusehen. Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn
dies betrieblich unabdingbar ist oder Bestimmungen des Umwelt-
schutzrechtes dies erfordern.

6 Die Entwasserung hat sich nach den Vorgaben des Generellen Ent-
wasserungsplanes GEP zu richten.

10
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Art. 12 Zone fiir 6ffentliche Zwecke OZ

1Die Zone fir offentliche Zwecke ist fir die dem 6ffentlichen Interesse
dienenden Bauten und Anlagen bestimmt, fiir die ein voraussehbares
Interesse besteht. Im Anhang |l ist die Beschreibung der OZ.

2 Es ist nur die offene Bauweise gestattet.

Art. 13 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

1Die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ist bestimmt fir:

Gebiet 1: Skipisten, Schlittelwege und fiir deren Betrieb not-
wendige Bauten und Anlagen inklusive Beschnei-
ungsanlagen sowie Erlebnisanlagen

Gebiet 2: Bauten und Anlagen fiir den Betrieb von Transport-
anlagen, Bauten und Anlagen fir die intensive tou-
ristische Nutzung, Gastronomiebetriebe, Spielplatze,
Erlebnisanlagen

Gebiet 3: Bauten und Anlagen fiir den Betrieb von Transport-
anlagen, Gastronomiebetriebe

Wo die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen andere Zonen (Grundnut-
zung) Uberlagert, ergénzt sie deren Bestimmungen. Im Anhang Il ist die
Beschreibung der ZSF.

2 Es ist nur die offene Bauweise gestattet.

Art. 14 Sondernutzungszone S-A (Schoneck)

1Die Sondernutzungszone S-A ist flir eine nach einem Gesamtkon-
zept zu erstellende Wohniberbauung bestimmt.

2 Es sind freistehende Einfamilienhduser und Mehrfamilienhauser ge-
stattet. Nicht stérende Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sind zuldssig, wenn sie baulich in die Wohngeb&ude integriert
sind.

3 Gestattet sind:
Bauweise: offen
Vollgeschosszahl: 3
Anrechenbare Geschossflache: insgesamt 2'200 m2

4 Die massgeblichen Elemente der Uberbauung und die zugehdorigen
Bauvorschriften sind in einem Gestaltungsplan zu regeln, der die ganze
Sondernutzungszone S-A zu umfassen hat. Baubewilligungen diirfen
nur aufgrund eines genehmigten Gestaltungsplanes erteilt werden.

11
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Art. 15 Sondernutzungszone S-B (Hugen)

1 Die Sondernutzungszone S-B ist fur Bauten und Anlagen des Gast-
gewerbes sowie fur Kur-, Bildungs- und Erholungszwecke bestimmt.

2 Geschéfts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind nicht zulas-
sig. Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhaber und flir Betriebsperso-
nal erstellt werden.

3 Es ist nur die offene Bauweise gestattet.

Art. 16 Sondernutzungszone S-C (Schwybogen)

1 Die Sondernutzungszone S-C ist bestimmt fir die Sanierung des al-
ten Steinbruches (vergleiche RRB Nr. 802 vom 17. August 1987) sowie
fur den Abbau und die Aufbereitung des anfallenden Materials.

2Der Abbau, die Sanierung und die Rekultivierung haben aufgrund
eines Gesamtprojektes etappenweise zu erfolgen.

3Das Projekt hat sich an die Bestimmungen des kantonalen Abbau-
konzeptes vom 13. November 1990 sowie des kantonalen Seeuferkon-
zeptes vom 30. Oktober 1991 zu halten. Das Bewilligungsverfahren
richtet sich nach der eidgendssischen und der kantonalen Gesetzge-
bung.

4 Der Abtransport des Materials hat ausschliesslich auf dem Seeweg
zu erfolgen.

s Nach Abschluss der Sanierungs- beziehungsweise Rekultivierungs-
arbeiten ist die Zuganglichkeit fur Fussganger und Erholungssuchende
zu gewahrleisten.

Art. 16a Sondernutzungszone S-D (Materialabbau Seegebiet
Risleten, (iberlagert)?

6 Die Sondernutzungszone S-D Uberlagert die Wasserflachen, welche
gemass der wasserrechtlichen Verleihung und Bewilligung genutzt wer-
den kann.

Art. 16b Neu Sondernutzungszone S-E (Heizzentrale Egg)*

1Die Sondernutzungszone S-E ist flr eine Holzschnitzelheizzentrale
mit angeschlossenem Heizverbund bestimmt.

2 Es sind nur Bauten und Anlagen zulassig, welche fir den Betrieb
einer Holzschnitzelheizzentrale mit Heizverbund notwendig sind.

12
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3 Wohnnutzung sowie weitere Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe sind nicht zulassig.

4+ Es dUrfen nur Bauten und Anlagen erstelt werden, wenn sie sich gut
ins Landschaftsbild einordnen.

5 Gestattet sind:
Uberbauungsziffer:  0.20
Gebdudehdéhe: 11 m
Gebaudeldnge: 15 m
Dachgestaltung: gemass Art. 39 BZR
Dacheindeckung:dunkle, nicht reflektierende Materialien

6 Ein Kamin flir die Abluftabfuhr aus der Holzschnitzelverbrennung ist
in der erforderlichen Grésse und Héhe fir den Betrieb der Anlage ge-
stattet.

Art. 17 Landwirtschaftszone LW

1 Fur die Landwirtschaftszone gelten die bundesrechtlichen und kan-
tonal rechtlichen Vorschriften.

2 Zulassige Bauten sind zu Gebaudegruppen zusammenzufassen.

Art. 18 Ubriges Gebiet UG

1Das Ubrige Gebiet UG umfasst Land, das keiner Nutzung zugewie-
sen werden kann.

2In dieser Zone gelten die Bestimmungen fir die Landwirtschafts-
zone, soweit keine einschrankenden Nutzungsvorschriften festgelegt
sind.

3 Es dirfen keine Hochbauten erstellt werden.

Art. 19 Freihaltezone FR (Grundnutzung + Uiberlagert)

1 Die Freihaltezone ist dazu bestimmt, landschaftlich wertvolle Rdume
freizuhalten. Wo sie andere Zonen (Grundnutzung) tiberlagert, erganzt
sie deren Bestimmungen.

2 Es sind keine Bauten und Anlagen gestattet. Davon ausgenommen
sind Fusswege und Bewirtschaftungswege.

Art. 20 Kommunale Naturschutzzone NSA

1Die kommunale Naturschutzzone NSA bezweckt die Erhaltung na-
turnaher Landflachen.

13
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2 Die bestehenden Trocken- und Feuchtstandorte sind geschiitzt. Die
Erstellung von Gebauden ist nicht zulassig. Terrainveranderungen,
Entwasserungen, die landwirtschaftliche Bewirtschaftung, der Obstbau,
der bodenabhangige Gartenbau, die bodenabhéngige Nutztierhaltung,
Aufforstungen, das Diingen sowie das Ausbringen von Herbiziden oder
Pestiziden sind nicht gestattet.

sDie Landflachen sind jahrlich einmal zu schneiden. Der jahrliche
Schnitt darf bei Trockenstandorten nicht vor dem 1. Juli und bei Feucht-
standorten nicht vor dem 1. September erfolgen. Das Schnittgut ist ab-
zuflihren.

4Der Gemeinderat kann weitere Pflegemassnahmen im Rahmen von
Bewirtschaftungsvertragen festlegen.

Art. 21 Kommunale Naturschutzzone NSB (Grundnutzung +
uberlagert)

1Die kommunale Naturschutzzone NSB bezweckt den Schutz der
Randgebiete von naturnahen Landflachen. Wo sie andere Zonen
(Grundnutzung) Uberlagert, ergénzt sie deren Bestimmungen.

2 Es ist nur die extensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zuldssig.

3Der Gemeinderat kann weitere Pflegemassnahmen im Rahmen von
Bewirtschaftungsvertragen festlegen.

Art. 22 Kommunale Landschaftsschutzzone LS (liberlagert)

1 Die kommunale Landschaftsschutzzone dient dazu, das bestehende
Erscheinungsbild in landschaftlich exponierten Gebieten zu erhalten.
Sie Uberlagert andere Zonen (Grundnutzung) und ergénzt deren Best-
immungen.

2 Der Wiederaufbau, die Erneuerung und die Erweiterung von beste-
henden Bauten sowie Neubauten sind im Rahmen der Bestimmungen
der Grundnutzung zulassig.

3 Glashauser, die dauerhafte Uberdeckung von Kulturen, Freileitun-
gen, Abgrabungen, Materialaufschuttungen, Materialdeponien, Auf-
forstungen inklusive Baumschulen soweit es sich nicht um Schutzwald
handelt sowie dauerhaft landschaftsverandernde Erholungsnutzungen
wie Golfanlagen, Landeplatze etc. sind nicht gestattet.
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Art. 23 Griinzone GR

1Die Grunzone ist fur die Gliederung des Baugebietes sowie fur die
Freihaltung von Steilhdngen bestimmt. Im Anhang |l ist die Beschrei-
bung der GR.

2 Es sind keine Bauten und Anlagen gestattet. Davon ausgenommen
sind Fusswege und Bewirtschaftungswege.

Art. 24 Gefahrenzone Allgemeines GFZ (iiberlagert)

1Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefah-
ren, insbesondere Hochwasser, Rutschungen, Murgénge, Steinschlag
und Lawinen, eine geringe, mittlere oder erhebliche Geféahrdung auf-
weisen. Dabei wird die Haufigkeit in haufige, mittlere, seltene und sehr
seltene Ereignisse unterschieden.

2 Die Gefahrenzone Uberlagert andere Zonen und erganzt deren Best-
immungen.

3 Der Gesuchsteller hat fiir einen Gestaltungsplan oder ein Bauvorha-
ben im Gesuch die ortliche Gefahrdung aufzuzeigen und den fachtech-
nisch korrekten Nachweis zu erbringen, dass der geforderte Schutz er-
reicht wird.

4Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewiilli-
gungsverfahren zu prifen und sofern notwendig erganzende Auflagen
Zzu machen.

5 Der Gemeinderat kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation oder
von Risiken weitergehende Massnahmen erlassen.

6 Er kann Ausnahmen von den Bestimmungen bewilligen, wenn auf-
grund von Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinrei-
chend reduziert werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bau-
vorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine Gefahrdung des
Gebietes aufheben.

7 Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neu-
bauten, Ersatzbauten und Umbauten von Gebéuden und Anlagen so-
wie auf die Umgebungsgestaltung.

s Die Dimension, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung von
Bauten haben auf die Gefédhrdung Riicksicht zu nehmen. Insbesondere
darf in allen Gefahrenzonen die Gefahrdung auf Nachbargrundstiicken
nicht wesentlich erhéht oder das Uberbauen derselben verhindert wer-
den.

15



Bau- und Zonenreglement Politische Gemeinde Emmetten

s Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefahrdung der Umwelt
ausgehen. Umweltgefahrdende Materialien dirfen nur in gesicherten
Behaltern und Raumen gelagert werden. Dabei sind Tanks und dgl. ge-
gen Aufschwimmen und Verschieben sowie gegen das Bersten der Zu-
und Ableitungen zu schiutzen. Die Gebaudehiille, die Liftung und Ein-
fullstutzen sind baulich gegen sehr seltene Ereignisse zu schiitzen.

10 Kleinere, nicht schadenrelevante Umbauten bei Gebauden konnen
ohne Schutz des gesamten Gebaudes realisiert werden, sofern das
Schadenausmass und der Kreis der gefahrdeten Personen nicht erhoht
wird. Die Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spéater ohne Anpas-
sungen in den Gesamtobjekischutz integriert werden kdnnen.

11 Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Ei-
gentimer und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu
beachten haben.

12Bei Uberschwemmungsgefahr sind Gelandeveranderungen so zu
gestalten, dass das Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann und
dass kein unerwinschter Aufstau oder keine Ablenkung des Abflusses
erfolgt.

13lnnerhalb aller Gefahrenzonen sind Veradnderungen der Umge-
bungsgestaltung, welche die Gefahrdung beeinflussen, insbesondere
Gelandeveranderungen und der Bau oder Abbruch von Mauern bewil-
ligungspflichtig.

14 Die Gefahrenprozesse (z. B. W fir Wildbache) sind im Zonenplan
als allgemeine Information eingetragen. Die Gefahrenstufen sind als
generalisierte Gefahrenzonen im Zonenplan integriert. Genaue Anga-
ben Uber die zu bericksichtigenden Prozesse und die detaillierte Ab-
grenzung der Gefahrenstufen geben die auf der Gemeinde einsehba-
ren Gefahrengrundiagen.

Art. 25 Gefahrenzone 1 GFZ1 (Bauverbot)

1 Die Gefahrenzone 1 bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Gefahr-
dung. Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grundsétzlich
verboten.

2 Wesentliche Umbauten von bestehenden Geb&uden kénnen nur be-
willigt werden, wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das Scha-
denrisiko auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der gefahrde-
ten Personen nicht erhoht wird.
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3 Standortgebundene Bauten wie Kraftwerke kénnen als Ausnahme
bewilligt werden, wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung
und Schaden geschitzt werden.

4Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone 2.

Art. 26 Gefahrenzone 2 GFZ2 (Bauen mit Auflagen)
a) Allgemeines

1Die Gefahrenzone 2 bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefahr-
dung. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass das Schutzziel
durch eine optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie
geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhéltnismassig-
keit erreicht wird.

2Wenn der geforderte Schutz aufgrund der Verhéltnismassigkeit nicht
erreicht wird, ist die Zustimmung der Nidwaldner Sachversicherung not-
wendig.

3Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend
Rechnung getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf
alle Gefahrenkarten und dazugehdrigen Unterlagen, welche das Bau-
vorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist auf Verlangen
von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubrin-
gen.

aDie Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen
aus den Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer
und dynamischer Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseran-
stieg, Auflast durch flissige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkompo-
nenten, Unterkolkung, Rutschen des gesamten Gelandes, partielle o-
der differentiale Rutschung).

5 Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwande bis zur selte-
nen Uberschwemmungshdhe in dichter Bauweise auszufilhren. Die
Gebaudehlille ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau
keinen Schaden nimmt. S&mtliche Gebaudedurchdringungen sind bis
auf die Uberschwemmungshéhe von seltenen Ereignissen dicht auszu-
fUhren,
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Art. 27 b) See (See)

1Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten entlang des
Seeufers sind so anzuordnen, dass bis zur haufigen Uberschwem-
mungshoéhe von 435.05 m u. M. kein Wasser ins Gebaude eindringen
kann.

2 Gebaudezugange wie Tiren, Tore und Rampen mussen bis zur sel-
tenen Uberschwemmungshdhe von 435.50 m . M. innert nltzlicher
Frist mit vor Ort gelagerten Materialien abgedichtet werden kénnen.
Fensteréffnungen missen Uber dieser Hohe liegen.

sDer Wellenschlag ist je nach Exposition des Gebéaudes zusétzlich
bei beiden Uberschwemmungshéhen angemessen zu berlicksichtigen.

Art. 28 c) Wildbache / Murgange (W)

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich
so anzuordnen, dass bis zur seltenen Uberflutungs- und Geschiebeab-
lagerungshéhe kein Wasser ins Gebaude eindringen kann. Die Licht-
schachte sind Uber diese Héhe hochzuziehen.

2Die gefahrdeten Gebaudeseiten sind baulich dicht auszugestalten.
Sofern Offnungen auf diesen Gebaudeseiten unabdingbar sind, ms-
sen diese mit dichten, druck- und schlagfesten Tliren, Toren und Fens-
tern ausgestattet werden. Die Anordnung von Tiefgarageneinfahrten,
Hauseingangen und dergleichen sollen talseitig oder auf den angren-
zenden Gebaudeseiten angeordnet werden und gegen einstromendes
Wasser mittels Rampen und dgl. gesichert sein.

3 Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fun-
dieren.

4Die lokal massgebende Schutzhéhe ist zu ermitteln und im Fachgut-
achten darzustellen.

Art. 29 d) Rutschungen (R)

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich
so anzuordnen, dass das Gebaude durch die massgebenden seltenen
Prozesse vor Ort keinen Schaden nimmt.

2Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Gebauden sind gegen Bo-
denbewegungen so zu konstruieren und zu kontrollieren, dass sie den
Rutschungen standhalten und so die Umwelt nicht gefahrden.
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3 Die massgebenden Kréfte sind zu ermitteln und im Fachgutachten
darzustellen.

Art. 30 e) Steinschlag (S)

1Die gefahrdeten Gebaudeseiten sind bei Neubauten, Ersatzbauten
und wesentlichen Umbauten so auszubilden, dass das Geb&ude durch
die massgebenden seltenen Prozesse vor Ort keinen Schaden nimmt.

2 Fenster und Tiren in der bergseitigen Wand sind auf ein Minimum
zu beschranken. Wohn- und Schlafrdume mussen auf den bergabge-
wandten Seiten angeordnet werden.

3 Die Nutzung um das Gebaude ist so zu gestalten, dass der Aufent-
halt von Personen im Freien hauptsachlich auf der durch das Gebaude
geschitzten Seite stattfindet. Insbesondere Spiel- und Sitzplatze sind
auf den gefahrdeten Gebaudeseiten nicht zulassig.

4 Die Gefahrdung fir Gebaude und Nutzung kann durch Schutzbauten
beseitigt werden.

5 Bei der Umgebung ist auf eine gefahrmindernde Gestaltung, wie Ge-
landeterrassen, steile Gelandeabsatze, stabile Mauern und dergleichen
Zzu achten.

6 Die statischen Ersatzlasten fir die Dimensionierung sind mit dem
Fachgutachten berechnen zu lassen und einzureichen.

Art. 31 f) Lawinen (L)

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich
so auszubilden, dass das Gebaude bei seltenen Ereignissen keinen
Schaden nimmt. Turen, Tore und Fenster sind so auszubilden, dass sie
dem Druck standhalten oder mit bereitgestellten Materialien iber |an-
gere Zeit temporar gesichert werden kénnen.

2Die statischen Ersatzlasten fur die Dimensionierung sind mit dem
Fachgutachten berechnen zu lassen und einzureichen.

Art. 32 g) Doline (D)

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich
so auszubilden, dass das Gebaude keinen Schaden nimmt. Ein Fach-
gutachten betreffend Stabilitat und Standfestigkeit des Untergrundes ist
dem Baugesuch beizulegen.
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Art. 33 Gefahrenzone 3 GFZ3 (Hinweisbereich)

1Die Gefahrenzone 3 bezeichnet die Gebiete mit seltenen und sehr
seltenen Ereignissen mit verschiedenen Gefahrdungen als Hinweis.
Der Schutz des eigenen Gebaudes liegt in der Eigenverantwortung. Da
der Schutz meist mit einfachen Massnahmen realisiert werden kann,
wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefdhrdung gemass den Auflagen
in der Gefahrenzone 2 zu eliminieren.

2|ln Abweichung zu Art. 24 ist ein Nachweis nur bei einer moglichen
Gefahrdung Dritter und beziiglich umweltgefahrdenden Materialien zu
erbringen.

3Bei Sonderrisiken, insbesondere Tanklagern, wichtigen Versor-
gungseinrichtungen oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmun-
gen der Gefahrenzone 2.

3. Gewasserraum

Art.34 [

Art. 35 Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet LES
(Uberlagert)

1 Das landschaftlich empfindliche Siedlungegebiet umfasst Bauzonen
in landschaftlich exponierten Lagen.

2 In diesen Gebieten durfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden,
wenn sie sich gut ins Siedlungs- und Landschaftsbild einordnen.

3 Die Hauptbauten sind in der Regel mit Giebeldach mit mindestens
20 ° Dachneigung zu gestalten. Dachvorspriinge haben mindestens
80 cm zu betragen. Die Eindeckung hat mit dunklem, nicht reflektieren-
dem Material zu erfolgen. -

4 FUr Neubauten oder wesentliche Umbauten kann die Beurteilung
der kantonalen Fachinstanz eingeholt werden. Beurteilungen der kan-
tonalen Fachkommission sind im Rahmen der Baugesuche und/oder
Gestaltungsplane zu bericksichtigen.

Art. 36 Naturobjekt

1Die im Zonenplan bezeichneten Feldgehdlze, Hecken, Baumgrup-
pen und dominanten Einzelbdume von kommunaler Bedeutung sind in
ihrem Bestand geschutzt.
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2 Die Beseitigung ist nur dann gestattet, wenn zwingende Griinde dies
erfordern. Als zwingend gelten Krankheit, Alter sowie die Gefahrdung
Dritter. Die Beseitigung bedarf der Bewilligung des Gemeinderates.

3 Der Gemeinderat kann Ersatzpflanzungen verlangen.

4Von den Naturobjekten ist ein Bauabstand von 6 m einzuhalten. In-
nerhalb des Bauabstandes sind keine Hochbauten, Mauern, Abgrabun-
gen, Materialaufschittungen und Materialdeponien gestattet.

B. BAUVORSCHRIFTEN

4, Abstande

Art. 37 Zusammenbau

1Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von Artikel 155a des
Baugesetzes gestattet, wenn die zuldssige Gebdudelange gesamthaft
eingehalten wird.

5. Vollgeschoss, Gebaude- und First-
héhen

Art. 38 Hohenmasse

1Wird die zulassige Vollgeschosszahl erreicht, darf die Kniestock-
hohe unter Vorbehalt von Artikel 162 Absatz 1 Ziffer 2 des Baugesetzes
in der Kernzone und der Ferienhauszone hdchstens 1.80 m, in allen
ubrigen Zonen héchstens 0.80 m betragen.

2 Wird die zulassige Vollgeschosszahl erreicht, darf in der Kernzone
die Hohe des Dachgeschosses hochstens 7 m, in allen ibrigen Zonen
hochstens 5 m betragen.

3In Hanglagen darf das unterste talseitig sichtbare Geschoss hochs-
tens 2.70 m sichtbar sein. Von dieser Bestimmung ausgenommen sind
die Wohnzonen W2A1 und W2A2 im Gebiet Schoneck.
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6. Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes

Art. 39 Dachgestaltung

1 Auf Gebduden, ausgenommen auf Kleinbauten im Sinne von Artikel
154 des Baugesetzes, sind ausserhalb der Gewerbezone keine Flach-
dacher gestattet.

2Der Gemeinderat kann die Unterteilung von grossvolumigen oder
grossflachigen Dachaufbauten in kleinere Elemente verlangen. Dach-
aufbauten dirfen insgesamt héchstens zwei Drittel der Fassadenlénge
des obersten Geschosses aufweisen. Dacheinschnitte und in der Dach-
flache liegende Dachfenster werden wie Dachaufbauten behandelt. Die
Dachneigung hat mindestens 20 Grad zu betragen.

3Dem Gemeinderat sind Dachmaterialmuster zur Genehmigung vor-
zulegen.

Art. 40 Terrassenhauser

1In den Wohn- und gemischten Zonen sind Terrassenhauser nicht ge-
stattet.

Art. 41 Terraingestaltung
1 Grossflachige Terrainausebnungen sind nicht gestattet.

2 Die Boschungen dirfen nur im Lebendverbau oder durch héchstens
1.50 m hohe Statzmauern gesichert werden.

3 Der Gemeinderat kann die Bepflanzung von Stiitzmauern vorschrei-
ben.

7. Schutz der Gewasser

Art. 42 Gewasserschutz

1 Fliessgewasser sind im Sinne von Artikel 1 und Artikel 37 des eidge-
nossischen Gewasserschutzgesetzes zu schiitzen und aufzuwerten.

Art. 43 Versickerung

1 Die Entwéasserung hat sich nach den Vorgaben des Generellen Ent-
wasserungsplanes GEP zu richten.
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C. VOLLZUG

Art. 44 Zustandige Behorde

1 Der Vollzug des Bau- und Zonenreglements obliegt dem Gemeinde-
rat. Er kann Erlauterungen zu diesen Vorschriften erlassen.

2 Der Gemeinderat ernennt auf seine Amtsdauer eine Baukommission
von mindestens 3 Mitgliedern. Der Bauchef steht ihr als Prasident von
Amtes wegen vor. Die Baukommission behandelt die eingereichten
Baugesuche und Gestaltungsplédne sowie grundsétzliche Baufragen.
Sie stellt dem Gemeinderat begriindeten Antrag. Der Gemeinderat er-
stellt ein Pflichtenheft.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, neutrale Sachverstandige beizuzie-
hen.

4 Bei wichtigen Fragen des Ortsbildschutzes holt der Gemeinderat ein
Gutachten der zustandigen kantonalen Fachstellen oder Kommissio-
nen ein.

s Der Gemeinderat kann fur Kontrollen und Priifungen Fachleute bei-
ziehen.

D. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUN-
GEN

Art. 45 Hangige Gesuche

1 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Planungs- und Bauvorschriften
noch nicht bewilligten Gesuche sind nach den Vorschriften dieses Bau-
und Zonenreglements zu entscheiden.

Art. 46 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Beschluss-
fassung durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm im Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbeson-
dere das Bau- und Zonenreglement vom 24. September 1999, sind auf-
gehoben.
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Emmetten, 16. Marz 2007, 21. November 2014, 29. Mai 2015,
23. November 2018, 26. September 2019

Im Namen der Aktivblirgerinnen und Aktivbirger:

Der Gemeindeprasident: Der memdeschreiber:

y S
1D, e W M
= Sﬁ“ﬁné‘fh.s \lan Truttmann\

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Nidwalden am
11. September 2007 mit Beschluss Nr: 5634.

'von der Gemeindeversammlung beschlossen am 21. November 2014;
vom Regierungsrat genehmigt am 28. April 2015; RRB Nr. 310

2von der Gemeindeversammlung beschlossen am 29. Mai 2015; vom Re-
gierungsrat genehmigt am 15. September 2015; RRB Nr. 679

3von der Gemeindeversammlung beschlossen am 23. November 2018;
vom Regierungsrat genehmigt am 19. November 2019; RRB Nr. 760

4von der Gemeindeversammlung beschlossen am 26. September 2019;
vom Regierungsrat genehmigt am 17. Dezember 2019; RRB Nr. 843
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Anhang |

Inventare des Landschafts-, Natur- und Heimatschutzes

Kulturobjekte
Kantonal geschilitzt:
1 Heilig Kreuz Kapelle, Sagendorf K-47
2  Pfarrhaus und Pfarrhelferhaus, Dorf K-48
3  Pfarrkirche St. Jakob und Theresia K-49
4  Wohnhaus Nageldach, Dorfstrasse 51 K-50
5 Wohnhaus Buotigen, Gumprechtstrasse 1 K-51
6 Feldheustall Unterschyn K-52
7/ Ferienhaus Hammen, Unteriberg K-53
8  Wohnhaus Pfandacher, Hinter der Egg K-54
9 Wohnhaus Recketen, Hinter der Eqg K-55
10 Wohnhaus, Heustall, Stallscheune, Vorder Erti- K-56
gen
11 Késespeicher Kohltal K-57

Kommunal schiitzenswert:

12

Friedhof

13

Totenkapelle

14

St. Anna-Kapelle, Schéneck

16

Kapelle, Erlen

16

Wohnhaus Kirchmatt, Dorfstrasse 59

17

Wohnhaus Hostettli, Dorfstrasse 29

18

WE

19

Wohnhaus Weid, Vorder Egg

20

Wohnhaus Halti, Hinter der Egg

21

Feldheustall Rubi lll, Hinter der Egg
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Naturobjekte

Kantonal geschilitzt:
1 Baumgruppe oberhalb Schéneck (entlang Schéneck-
bach)

2 Griieblital und Lauf des Choltalbaches (Schwandwald)
3  Ufergehélze des Spreitenbaches

4  Kleines Erdloch im Niederbauen

5  Goldloch am Oberbauen (Héhle)
6
7
8

Chémmerli Loch (Héhle)
Erdloch (Hbéhle)
Hohenfadhéhle

9  Tritt Hélloch

10 Béarenhéhle am Schwalmis

Kommunal schiitzenswert fléchig:
1 Voder Schin / Schéneck
2 Schoéneck / Ried
3  Guberli/ Dorfstrasse
4  Hinter Hostatt

Kommunal schiitzenswert linear:
1  Spisrain

2 Spis

3  Buotigen / Schéneck
4  Mirggli

5  Hinter Berggrind
6

7

8

9

Hinter Berggrind / Unter Hugen
[...]°
Hugen
Steingaden / Vorder Berggrind
10 Vorder Berggrind / Ober Hallti
11 Hostatt / Unter Egg
12 Stalden / Gruob / Rlitheli
13 Sagendorf
14 Sagendorf/ Niderbauen
15 Hostettli / Halti
16 Hattig Hostatt / Lehmatt
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Anhang I

Beschreibung 0Z, ZSF, GR

Zone fiir 6ffentliche Zwecke OZ

Gebiet 1: Regenrlckhaltebecken

Gebiet 2: Talstation Luftseilbahn Kalthiitten

Gebiet 3. Talstation Luftseilbahn Stockhiitte

Gebiet 4: Talstation Luftseilbahn Eggeli

Gebiet 5:  Schule, Feuerwehrdepot, Zivilschutz-
anlage, Werkhof, Parkplatze

Gebiet 6:  Kirche, Friedhof, Pfarreigebédude,
Parkplatze

Gebiet 7:  [...]*

Gebiet 8.  Liuftungsschacht Nationalstrasse

Gebiet 9:  Talstation Luftseilbahn Niederbauen

Gebiet 10: [...]"

Zone fiir Sport und Freizeitanlagen ZSF

Gebiet 1:  Stockhlitte

Griinzone GR

Gebiet 1:  Mattli / Spis
Gebiet 2: Hinter und Vorder Hostatt

ES 1l
ES Il
ES Il
ES Il
ES I

ES I

L.
ES Il
ES I

L.]

ES Il

ES Il
ES Il
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Anhang Il

Vorbehalte betreffend Larmschutz

Die im Zonenplan mit L bezeichneten, nach Inkraftsetzung der L&rm-
schutzverordnung eingezonten und/oder erschlossenen Gebiete gelten
als larmbelastet im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung. Spétestens
im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens bzw. der einzelnen Baube-
willigungsverfahren ist schliissig aufzuzeigen, dass der Planungswert
(basierend auf den Lérmverhéltnissen bei der Einzonung) eingehalten
werden kann.

Von Seiten des Grundeigentiimers und méglicher Bauinteressenten ist
zur Kenntnis zu nehmen, dass die Einhaltung des Planungswertes unter
Umsténden sehr weitreichende, immissionsseitige Massnahmen gestal-
terischer und/oder baulicher Art notwendig macht.

Larmbelastete Gebiete:

Parz. Nr. Zone Gebiet

10 waB stidlich Kantonsstrasse., nérdlich Panorama-
weg

1046, weB nérdlich Kantonsstrasse, westlich Schéneck-

1048 strasse

8 w2B nérdlich Kantonsstrasse, éstlich Schéneck-
strasse

896 D3A nérdlich Dorfstrasse

133 W2B nordlich Seelisbergstrasse

[...]' 2617  D2C nérdlich Seelisbergstrasse, Gebiet Hattig/
Hostatt

963 G3 nérdlich Kantonsstrasse, Gebiet Pfandacher
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