Erwin Mathis
Buochserstrasse 51
6375 Beckenried

Tel. 041 620 3535 /079 429 16 12
Beckenried, 4. Dezember 2024

Einschreiben

Politische Gemeinde Emmetten
Hinterhostattstrasse 6
6376 Emmetten

Fristgerechte Einwendung gegen die ,,Gesamtrevision Nutzungsplanung,,
insbesondere Zonenplan Siedlung, den Zonenplan Landwirtschaft sowie gegen
das Bau- und Zonenreglement jeweils vom 4.11.2024

Sehr geehrter Gemeinderat

gemass Art. 17 ff des kantonalen Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6ffentliche
Baurecht vom 21. Mai 2014 (Planungs- und Baugesetz, PBG, NG 611.1), erhebe ich
als Eigentiimer der Parzellen Nr. 1150/ 1149 / 773 / 579 berechtigt Einwendung
gegen die Gesamtrevision Nutzungsplanung insbesondere den Zonenplan Siedlung,
den Zonenplan Landwirtschaft sowie gegen das Bau- und Zonenreglement jeweils
vom 4.11.2024.

Insbesondere richtet sich die Einwendung gegen die Zuweisung der Parzellen Nr.
1150/ 1149 /579 / 773 in die Landwirtschaftszone.

Ich stelle die folgenden Antrage:
1. Die genannten Zonenplane sind wie 6ffentlich aufgelegt nicht zu genehmigen.

2. Die Parzellen Nr. 1150 / 1149 / 579 / 773, Hohenweg 31, 6376 Emmetten sind in
der Bauzone zu belassen und nicht der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

3. Kosten und Entschadigung nach eventueller Auszonung = materielle Enteignung
zu Lasten der Einwohnergemeinde Emmetten.
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Begrindung:

1.

An der Gemeindeversammiung vom 27. Mai 2021 wurde eine Auszonung der
oben erwahnten 4 Parzellen nicht gutgeheissen. (Beleg 1)
Wo bleibt da der Volkswille und die Rechtssicherheit?

. Der Kanton Nidwalden hat fir die Gemeinde Emmetten ein nur noch moderates

Wachstum festgesetzt. (Beleg 2) Das Wachstum in der Gemeinde Emmetten ist
deshalb sehr begrenzt mdglich, aus diesem Grund sollen die grossten Parzellen
ausgezont werden. Emmetten darf hinsichtlich des Richtplanes des Kantons und
der bestehenden Infrastruktur keine grossen Uberbauungen mehr planen.

. Emmetten steht klar fur Wohn-Qualitat (ruhige Lage / Seesicht) vor Masse.

Der Kanton Nidwalden will grossere Uberbauungen naher bei den Arbeitsplatzen,
den Zentrumslagen sowie der 6ffentlichen Infrastruktur umsetzen.

In der Agglomeration soll nur noch wenig Wachstum entstehen.

(Vermeidung Agglomerationsverkehr). Somit ist in Emmetten ein moderates
Wachstum gemass Vorgaben Kanton Nidwalden nur noch auf kleinen Parzellen,
wie die am Anfang erwahnten, umsetzbar.

. Vor 5 Jahren (im Jahr 2019) wurden diese erwahnten Parzellen als

Baulandparzellen (welche einer Uberbauung dienen) von der Landwirtschafts- und
Umweltdirektion bewilligt und entsprechend ausgewiesen (Beilage 3).

. Diese 4 Parzellen eignen sich nicht fur den Landwirtschaftsbetrieb. Somit ist die

Zuweisung nicht rechtens. Die geplante Zuweisung in die Landwirtschaftszone
verstosst gegen den Grundsatz, dass nur jene Flachen aus der Bauzone zu
entfernen seien, die nicht im Siedlungsgebiet liegen. Bei diesen 4 Parzellen handelt
es sich nicht um Zoneninseln. Die Parzellen sind im Gebiet, welches weitgehend
Uberbaut ist. Zudem befinden sich die Grundsticke in einem Gebiet, auf dem sich
eine Uberbauung als attraktiv erwiesen hat. Die Grundstucke liegen nicht an

einem falschen Ort.

. Auszonungsgrund ,ausserhalb Siedlungsgebiet* ist falsch, gemass der Verfligung

der Landwirtschafts- und Umweltdirektion des Kanton Nidwalden befinden sich die 4
erwdhnten Parzellen an der Zonengrenze, im Westen wie auch im Norden umgeben
von bebauten Grundsticken mit Wohnungsnutzung.

. Auszonungsgrund ,Gefahrenzone 2 ist unhaltbar, in diesem Gebiet sind

entsprechende Schutzbauten erstellt und es wird seit Jahren mit Auflagen gebaut
(Beleg 4)

. Auszonungsgrund ,ungentgende Erschliessung"® ist falsch, die Parzellen liegen

direkt am Hohenweg, (Beleg 5) sind mit Strom erschlossen (Beleg 6) direkt an der
neuen Wasser-Ringleitung (Beleg 7) und an die Kanalisation anschliessbar.
Alle Parzellen sind und werden Uber die Parzelle 1149 erschlossen.

. Es sind weder Sondernutzungspléane, Erschliessungsplane, Parzellenanordnung bei
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Landumlegung oder Ausnahmebewilligungen notwendig. Somit sind die 4
Bauparzellen baureif. Eine Auszonung wirde zu einer Eigentumsbeschrankung
fuhren, die einer Enteignung gleichkommt und die voll zu entschadigen ist.

10. Planungshorizont: Es wurden bereits Gesprache mit Interessenten gefuhrt.
Die unsichere Planungslage durch langjahrigen Planungszonen der
Gemeinde/Kanton hemmt die Umsetzung.
Nach einem positiven Entscheid werden die bereits baureifen Parzellen umgehend
uberbaut.

11. Im Weiteren sind gemass Aufstellung (Gesamtrevision Nutzungsplanung
Emmetten 4.11.2024 (Beleg 8, Kopie Seiten 170 bis 177) sehr viele Parzellen mit
Unternutzung vorhanden, bei denen durch topografische und
bauliche Beschrankung eine Bauerweiterung unméglich ist
(Hanglage/Waldgrenze/Geschosshdhenbeschrankung).

Bei diesen Parzellen liegt ein riesiges Potential flr Rlickzonungen.

12. Zum Beispiel, 5 Parzellen mit Unternutzung und kaum Uberbaubare Parzellen mit
einem Ruckzonungspotential von 10'602m2 (Beleg 9)

13. Die Gemeinde besitzt selber diverse Parzellen die jetzt riickgezont und so als
Reserveland fir Jugend-, Allgemein- und Altersbedrfnisse (Jugendlokal,
Begegnungszentrum und Alters/Pflegeheim) spater zur Verfligung stehen missen.

Aus diesen Grinden ersuche ich Sie, die Einsprache gutzuheissen und den eingangs
gestellten Antréagen zu folgen.

Freundliche Grisse

Beilagen: erwahnt
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1 Politische Gemeinde
L) 6376 Emmetten

GEMEINDEVERSAMMLUNG VOM 27. Mai 2021

Teilrevision Nutzungsplanung (Redimensionierung der Bauzonen). Beschlussfassung
tiber nicht gitlich erledigter Einwendungen. Einwendung Erbengemeinschaft Mathis-
Wiirsch Josef Erben Gesamteigentum, vertreten durch lic. iur. Ralph Sigg, Obermatt-
weg 12, 6052 Hergiswil (Grundstiick Nr. 202, 203, 579, 773 und neue Grundstiicke Nr.
1148, 1149 und 1150)

Einwendung

Gemeindeprasident Toni Mathis informiert, dass die Erbengemeinschaft Mathis-Wiirsch Jo-
sef Erben in ihrer schriftlichen Einwendung folgende Forderungen stellt:
¢ Die Grundstlicke der Einwendenden seien in der Bauzone zu belassen.

Die Einwender Erbengemeinschaft Mathis-W(irsch Josef begriindeten ihre schriftliche Einwen-
dung wie folgt:

Die Grundstlcke der Einwendenden grenzen an zwei Seiten an bebaute Parzellen.

Kirzlich wurden drei neue Grundstiicke gebildet, damit Bauland abgetreten werden kann. So-
mit signalisiert die heutige Grundeigentiimerin, dass sie die Grundstlicke bebauen méchte.
Die Grundstiicke sind erschlossen oder mit wenig Aufwand erschliesshar.

Eine Rickzonung der Grundstlicke wiirde die Nutzungsmaglichkeiten der Grundstiicke grund-
sétzlich verdndern und somit zu einer entschadigungspflichtigen materiellen Enteignung fiih-
ren.

Die Grundsticke sind nicht fur die landwirtschaftliche Nutzung geeignet und liegen in einem
mehrheitlich Uberbauten Gebiet.

Die Erbengemeinschaft beantragt, dass die Grundstiicke der Einwendenden in der Bauzone
zu belassen seien.

Erwin Mathis erldutert seine Einwendung an der Gemeindeversammiung wie folgt:

Er findet es spannend, dass bevorzugte Wohnlagen ausgezont werden. Obwohl Streusied-
lungen seit Jahrzehnten Lebensqualitét geboten haben und auch weiterhin bieten kénnten.
Aber die Entwicklung der Randgebiete wurde durch die Planungszone blockiert. Die Randzo-
nen mit Wohnqualitat werden geopfert um mitten im Dorf Wohnsilos entstehen zu lassen.
Das sei unverstandlich. Er bittet alle, ihre Einwendung zu unterstitzen, damit das landliche
Dorfbild und Lebensqualitat erhalten bleibt.

Abweisungsantrag

Gemeindevizeprasident Daniel Krucker erlautert den Abweisungsantrag.

Die Grundstiicke befinden sich an einer Randlage und sind nicht volistdndig erschlossen. Es
handelt sich um Parzellen, die seit mehreren Jahrzehnten nicht bebaut wurden.

im Weiteren sind die Parzellen auch beziglich des 6ffentlichen Verkehrs peripher gelegen.
Das Siedlungsleitbild vom 4. Februar 2013 sieht im Grundsatz vor, hinsichtlich der Bauzonen-
Uberkapazitdt ungeeignete Baugebiete aus der jeweiligen Bauzone zu entlassen. Unter S1
Auszonungen wird weiter spezifiziert, dass uniberbaute Gebiete vor allem in Bezug auf die
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erhdhte Gefahrensituation (vor allem Hang sudlich des Dorfkerns) sowie die schlechte Er-
schliessung riickgezont werden sollen.

Festzuhalten ist, dass die mit der Teilrevision ausgewiesene Kapazitatsreduktion der Bauzone
von 5.3 ha, die geforderte Flache gemass Richtplan bzw. der Berechnung der Baudirektion
nicht erreicht. Die fehlende Flache wird mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung, welche
aufgrund des neuen Baugesetzes bis am 1. Januar 2023 vom Nidwaldner Regierungsrat ge-
nehmigt sein muss, ausgewiesen. Es ist vorgesehen bis spatestens im Frihjahr 2021 die feh-
lenden Flachen einer Planungszone gemass PBG Art. 43 ff zuzufiihren. Demnach werden
noch weitere Parzellen in eine nicht kapazitatsrelevante Zone Uberfihrt werden miissen. Somit
besteht keine Mdglichkeit, die Parzellen in der Bauzone zu belassen.

Antrag des Gemeinderates:
Die Einwendung ist abzuweisen.

Beratung

Die Diskussion wird nicht gewunscht.

Erwagungen

1. Die Gemeindeversammlung ist nach Art. 21 Planungs- und Baugesetz (PBG; NG 611.1)
zustandig fur die Beschlussfassung Uber die nicht gltlich erledigten Einwendungen.

2. Zur Einreichung eines Rechtsmittels ist berechtigt, wer ein rechtliches oder tats&chliches,
schutzwirdiges Interesse an der Aufhebung oder Anderung eines Entscheides hat; jede
andere natlrliche oder juristische Person oder Behorde, welche die Gesetzgebung dazu
ermdachtigt (Art. 170 PBG i.V.m. Art. 70 Verwaltungsrechtspflegegesetz, VRG; NG 265.1).
Die Legitimation zur Einwendung setzt eine besondere, beachtenswerte, nahe Beziehung
zum Planungsobjekt voraus. Die Einwender sind als Grundeigentiimer der direkt betroffe-
nen Grundsticke Nr. 202, 203, 579, 773 und neue Grundstiicke Nr. 1148, 1149 und 1150)
10 zur Einwendung legitimiert.

3. Gemass Art. 19 PBG kann wéhrend der Auflagefrist Einwendung erhoben werden. Die
Unterlagen zur Teilrevision der Nutzungsplanung lagen urspringlich bis am 1. Mai 2020
offentlich auf. Gemass § 2 der Notverordnung zum Fristenstilistand vom 31. Marz 2020
(NG611.13) standen samtliche Nutzungsplanverfahren, wéhrend deren Einwendung erho-
ben werden konnte, bis am 19. April 2020 aufgrund des Corona Virus still. Die Einwen-
dungs- und Auflagefrist lief somit bis am 19. Mai 2020. Die Einwendung wurde am 19. Mai
2020 (Eingang) fristgerecht eingereicht.

Beschluss
Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Die Einwendung von der Erbengemeinschaft Mathis-Wiirsch Josef Erben wird gut-
geheissen.

2. Beschwerden iiber die Ausiibung der politischen Rechte und liber die Giiltigkeit von
Wahlen und Abstimmungen kénnen gemadss Art. 69 der Kantonsverfassung (NG 111)
und Art. 219 Gemeindegesetz (GemG; NG 171.1) binnen 3 Tagen nach erfolgter Zu-
stellung des Entscheides beziehungsweise nachdem der Beschwerdefiihrer vom
Entscheid oder von Unregelmissigkeiten Kenntnis erhalten hat oder erhalten haben
muss, beim Obergericht, Marktgasse 4, Postfach 1244, 6371 Stans, erhoben werden.
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3. Gegen diesen Beschluss der Gemeindeversammiung kann geméss Art. 65 Abs. 2
Ziff. 7 Kantonsverfassung (NG 111) in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Verwaltungs-
rechtspflegegesetz (VRG; NG 265.1) binnen 20 Tagen nach erfolgter Zustellung beim
Regierungsrat Nidwalden, Dorfplatz 2, Postfach 1246, 6371 Stans, schriftlich und be-
griindet Beschwerde erhoben werden.

Mitteilung an:
- lic. iur. Ralph Sigg, Obermattweg 12, 6052 Hergiswil (im Doppel, Einschreiben)

Kopie an:

- Baudirektion Nidwalden (GemDat 2018-1504-0019)
- Bauamt (Ablage)

Namens der Gemeindeversammlung Emmetten

Der Gemeindeprasident: Die Protokollfiihrerin:

oni Mathis

Versand: 1 | Jyni 7071
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Da bezlglich der Entschadigungspflicht bzw. auch bezlglich der Mehrwertabschdpfung bei
Neueinzonungen noch keine rechtlichen Grundlagen vorlagen, hat der Gemeinderat die Bear-
beitung (Teilrevision Nutzungsplanung «Redimensionierung Bauzone» bzw. Nichteinzonungen)
sistiert. Im Anschluss erarbeitete der Kanton Nidwalden die fehlenden Grundlagen. Der Regie-
rungsrat hat aufgrund der geschaffenen Basis, allféllige Entschadigungen durch die Einnahmen
aus der Mehrwertabschopfung bei Neueinzonungen zu finanzieren. Fir die Beurteilung des Ent-
schadigungsanspruchs zusténdig ist die Schatzungskommission des Kantons Nidwalden.

Planungszone

Aufgrund dieser Ausgangslage und da die Planungszone anfangs April 2018 ausgelaufen
ware, hat der Gemeinderat die Planungszone um die maximal mégliche Dauer von zwei Jah-
ren verlangert. Somit besteht nun die Mdglichkeit, die Redimensionierung der Bauzone im
Rahmen einer Teilrevision der Nutzungsplanung vorzunehmen.

Kantonaler Richtplan

Gemass Bericht zum Richtplan 2017 werden die Reserven der Bauzonen bzw. der Einzonungs-
und Baulandbedarf (zwischen 2014 und 2030) detailliert beziffert. Fir die Gemeinde Emmetten
betragt die Flache 7.5 ha bzw. gemass den neusten Berechnungen der Baudirektion von Feb-
ruar 2020 7.1 ha, die redimensioniert werden muss. Basis fiir die Berechnung bildet u.a. die
Festlegung, dass der Gemeinde Emmetten jahrlich ein Wachstum von 5 Einwohnern zugestan-
den wird. Die méglichen Einzonungen fur alle Gemeinden im Kanton Nidwalden betragt geméss
Bericht zum Richtplan 2017 0.9 ha, gemass neuer Berechnung vom Februar 2020 7.2 ha (zwi-
schen 2020 und 2035).

Fir die dazumalige Berechnung der nicht (berbauten Bauzonen wurden alle Parzellen der
Wohnzonen und der Mischzonen mitbertcksichtigt, fir welche noch keine rechtskraftige Baube-
willigung vorlag. Das heisst, dass auch uniiberbaute Gestaltungsplan- bzw. Bebauungsplanare-
ale miteinbezogen wurden.

Kantonale Vorpriifung

Die Teilrevision beziglich der Redimensionierung der Bauzone wurde der Baudirektion am 2.
Juli 2019 eingereicht. Nach einem internen Mitwirkungsverfahren hat die Baudirektion am 7.
Februar 2020 die Vorprifung abgeschlossen und ihre Stellungnahme dem Gemeinderat Gber-
mittelt.

Unter anderem wurde beziiglich klnftiger Nutzungsplanungsverfahren, Sondernutzungspla-
nungsverfahren und Baubewilligungsverfahren folgendes festgehalten:

"Zweifelfrei sind kiinftige Nutzungsplanungsénderungen, die dem kantonalen Richtplan nicht
Rechnung tragen, nicht rechtskonform und somit nicht genehmigungsféhig. Der Regierungsrat
muss die Genehmigung ganz oder teilweise verweigern (Art. 23 PBG und insbesondere Art.
26 Abs. 2 RPG). Er hat keinen Handlungsspielraum.

Somit miissen die Gemeinden die Riickzonungen gestiitzt auf Art. 15 Abs. 2 RPG und die
Koordinationsaufgabe B3-1 bis spétestens am 1. Januar 2023 (vollstédndiges Inkrafttreten der
neuen Planungs- und Baugesetzgebung) priifen und vornehmen (vgl. Art. 177 Abs. 1 PBG).
Die Gemeinde Emmetten hat je nach voraussichtlichem Ausgang der vorliegenden Teilrevision
der Nutzungsplanung einen weiteren Redimensionierungsbedarf der Bauzonen. Zur Sicher-
stellung der entsprechenden Redimensionierung der Bauzonen ist zeitnah eine neue Pla-
nungszone nach Art. 43 ff zu priifen.

Sondernutzungsplanverfahren (namentlich Gestaltungsplan) stellen ebenfalls Nutzungsplan-
verfahren dar. Die bundesrechtlichen Vorgaben des RPG sind zu beachten. Gestaltungspléne,
die der Ubergeordneten Gesetzgebung widersprechen sind nicht genehmigungsféhig.

Es ist davon auszugehen, dass neue Gestaltungspldne — analog der Rechtsprechung zur
vorfrageweisen Uberpriifung der Nutzungsplanung in Baubewilligungsverfahren — nicht ge-
nehmigungsféhig sind, wenn die Bereinigung (iberdimensionierter Bauzonen nicht rechtzeitig
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KANTON LANDWIRTSCHAFTS- UND AMT FUR LANDWIRTSCHAFT Stansstaderstrasse 59, 6371 Stans
NIDWALDEN UMWELTDIREKTION Telefon 041 618 40 40, www.nw.ch
VERFUGUNG Stans, 06. Nov. 2019/ fs

Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB). Grundstiick Parz. Nr. 202,
Hinter Ober Langmatt und Grundstlick Parz. Nr. 203, Vorder Ober Langmatt beide GB
Emmetten. Gesuch um Abtrennung von ca. 1'600 m? Bauland. Ausnahme vom Zerstii-
ckelungsverbot. Bewilligung.

Gesuchsteller; Erbengemeinschaft Josef Mathis-Wiirsch.
c/o Erwin Mathis, ischenstrasse 27, 6376 Emmetten

Sachverhalt

1 Sachverhalt

Mit Datum vom 4. Oktober 2019 stellt Erwin Mathis als bevollmachtigter Vertreter der Erben-
gemeinschaft Josef Mathis-Wdrsch, Eigentimerin der Grundstticke Nr. 202, Hinter Ober Lang-
matt und Nr. 203, Vorder Ober Langmatt beide GB Emmetten beim Amt flr Landwirtschaft das
Gesuch um Abtrennung von ca. 1'600 m? Bauland.

Die Grenze verlauft gemass Mutationsplan entlang der Raumplanerischen Zonengrenze zwi-
schen Bauzone und Landwirtschaftszone.

2 Zustandigkeit

Gemass § 2 der Bauerlichen Grundbesitzverordnung (BGBV, NG 825.11) volizieht das Amt
fur Landwirtschaft als kantonale Bewilligungsbehorde die eidgendssische und kantonale Ge-
setzgebung Uber das bauerliche Bodenrecht. Es ist somit fir den Entscheid zustandig.

Erwédgungen

3 Untersteliung unter das béauerliche Bodenrecht (BGBB)

Bei den Grundstucken Nr. 202, Hinter Ober Langmatt und Nr. 203, Vorder Ober Langmatt
beide GB Emmetten, handelt es sich um landwirtschaftliche Grundstiicke, welche gemass
Art. 2 dem BGBB unterstehen. Das Grundstlick Nr. 202, Hinter Ober Langmatt, GB Emetten
umfasst eine Fldache von 20142 m? und liegt teilweise in- und teilweise ausserhalp der
Bauzone. Das Grundstlick Nr. 203, Vorder Ober Langmatt, GB Emmetten umfasst eine Flache
von 23'118 m? und liegt teilweise in- und teilweise ausserhalb der Bauzone.

NW-#506434-v1-Vf_Abtrennung_202_203_Emmetten.docx



KANTON NIDWALDEN, Landwirtschafts- und Umweltdirektion, Amt fir Landwirtschaft Stans, 6. November 2019

4 Zerstiickelungsverbot

Landwirtschaftliche Grundstiicke dirfen nicht in Teilsticke unter 25 Aren aufgeteilt werden
(Zerstiickelungsverbot, BGBB Art. 58). Eine Ausnahme vom Zerstiickelungsverbot wird bewil-
ligt, wenn das Grundstiick in einen Teil innerhalb und einen Teil ausserhalb des Geltungsbe-
reichs des BGBB aufgeteilt wird (Art. 60 Abs. 1 lit. a BGBB).

Vorliegend soll Bauland im Umfang von ca. 1'600m? von den Grundstiicken Nr. 202, Hinter
Ober Langmatt und Nr. 203, Vorder Ober Langmatt beide GB Emmetten abgetrennt werden.
Damit erfolgt die Abtrennung entlang der Raumplanerischen Zonengrenze und kann bewilligt
werden (Kommentar BGBB, N. 28 zu Art. 2 BGBB).

5 Eréffnung Entscheid

Die Behorde teilt ihren Entscheid auch dem Pachter mit (Art. 83 Abs. 2 BGBB). Die Legitima-
tion zur Beschwerde richtet sich nach Art. 83 Abs. 3 BGBB.

6 Amtliche Kosten

Die amtlichen Kosten umfassen Verwaltungs- und Benutzungsgebuhren sowie Auslagen
(Art. 3 Gesetz Uber die amtlichen Kosten [Geblihrengesetz; NG 265.5]). Verwaltungsgebihren
sind Abgaben fur den Erlass von Verfugungen und Entscheiden sowie flr die Inanspruch-
nahme oder Veraniassung von Amtshandlungen und Dienstleistungen (Art. 4 Gebihrenge-
setz). Die amtlichen Kosten richten sich nach Ziff. 5.4 des GebuUhrentarifs (Anhang zur Voll-
zugsverordnung zum Gesetz Uber die amtlichen Kosten [Geblihrenverordnung; NG 265.51]).
Vorliegend rechtfertigt es sich, die amtlichen Kosten auf Fr. 200.— festzulegen.

Verfligung

1. Die Bewilligung um Abtrennung von ca. 1'600 m? Bauland ab den Grundstiicken Nr. 202,
Hinter Ober Langmatt und Nr. 203, Vorder Ober Langmatt beide GB Emmetten wird erteilt.

2. Die amtlichen Kosten betragen Fr. 200.—. Die Gebiihr ist binnen 30 Tagen nach Rechtskraft
der Finanzverwaltung Nidwalden zu Uberweisen.

3. Dieser Entscheid kann binnen 30 Tagen seit der Zustellung schriftlich und begrundet mit
Beschwerde beim Verwaltungsgericht Nidwalden, Markigasse 4, Postfach 1244, 6371
Stans angefochten werden.

AMT FUR LANDWIRTSCHAFT

Andreas E
Amtsvorste

Geht an:

- Erbengemeinschaft Josef Mathis-Wirsch, c/o Erwin Mathis, Ischenstrasse 27,
6376 Emmetten. (Original, Geblhrenrechnung, Planbeilage)
- Konrad Napflin, St. Annaweg 25, 6376 Emmetten (Pachter, Kopie, Planbeilage)
- Grundbuchgeometer, c/o Trigonet AG, Aemattlistr. 2, 6370 Stans (Kopie, Planbeilage)
- Grundbuchamt (Kopie, Planbeilage)
- Justiz- und Sicherheitsdirektion, Aufsichtsbehérde (Kopie, Planbeilage)

NW-#506434-v1-Vf_Abtrennung_202_203_Emmetten.docx



Keloo 4

Bau- und Zonenreglement Politische Gemeinde Emmetten

s Standortgebundene Bauten wie Kraftwerke konnen als Ausnahme
bewilligt werden, wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung
und Schaden geschiitzt werden.

aIm Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone 2.

Art. 26 Gefahrenzone 2 GFZ2 (Bauen mit Auflagen)
a) Allgemeines

1Die Gefahrenzone 2 bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefahr-
dung. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass das Schutzziel
durch eine optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie
geeignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhaltnismassig-
keit erreicht wird.

2 Wenn der geforderte Schutz aufgrund der Verhaltnismassigkeit nicht
erreicht wird, ist die Zustimmung der Nidwaldner Sachversicherung not-
wendig.

3Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend
Rechnung getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf
alle Gefahrenkarten und dazugehdrigen Unterlagen, welche das Bau-
vorhaben betreffen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist auf Verlangen
von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubrin-

gen.

4Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen
aus den Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer
und dynamischer Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseran-
stieg, Auflast durch flissige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkompo-
nenten, Unterkolkung, Rutschen des gesamten Geléndes, partielle o-
der differentiale Rutschung).

5 Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwande bis zur selte-
nen Uberschwemmungshéhe in dichter Bauweise auszufilhren. Die
Gebaudehtille ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau
keinen Schaden nimmt. Sdmtliche Gebaudedurchdringungen sind bis
auf die Uberschwemmungshé&he von seltenen Ereignissen dicht auszu-

fihren.
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Redog &
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7 p & 2l

Parzelle: Flache Parzells: 1'093 m?
1149 Flache Bauzone: 1'093 m?

B Flache Planungszone: 1'059 m?
Hohenweg Fiache anrechenbar fir Kapazitdt:  1'059 m?
Zonenplanauszug Parzellenteil in Planungszone Luftbild (2017) und Grundbuchplan gesamte Parzelle

Eigentimer:

Buochserstrasse 51
6375 Beckenried

Lage: Am Siedlungsrand, nérdiich und stidtich keine Bauzone, westlich angrenzend
Bauzone bebaut, dstlich nicht bebaut.
Bebauung: Das Grundsttick ist unbebaut und grosstenteils bestdckt.

Offentlich-rechtliche Eigentumseinschrinkungen Parzellenteil in Planungszone

Nutzungsplanung Kommunal: Wohnzone W2C Art. 9 BZR
Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet Art. 35 BZR
Gefahrenzone 3 (151 m?) § 30 PBV
Gefahrenzone 2 (821 m?) § 21 ff PBV

Genehmigter Gestaltungsplan: Nein

Larmempfindlichkeitsstufen: i

Baueinschrankung infolge Wald: 415 m?

Baureife v o e

Strassenerschliessung: Ja (bedingt) Radolo Jt Xtaeaee X TC

Trinkwassererschliessung: Ja 3

Abwassererschliessung: Ja

Elektrizitdtserschliessung: Ja

Nétige Anderung/Erstellung SNP: Nein

Baureif innert 2-3 Jahre: Ja

Planungen

Laufende Baubewilligungs-

/Sondernutzungsplanverfahren:

Projektstudien, -pléne: Abklarung
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Anhang 7 Kartographische Darstellung unternutzte und iibernutzte Ge-
biete in den Bauzonen (AV-Daten, 30. September 2021)

Wohnzone 11a

Unternutzte (iberbaute Grundstilicke
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Wohnzone 11b

Unternutzte iberbaute Grundstlicke
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Wohnzone 11c

Unternutzte (iberbaute Grundstiicke

Ubernutzte Uberbaute Grundstiicke

"
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Wohnzone W14

Unternutzte Uberbaute Grundstlicke

Cvaidt ] : ’ . e

Ubernutzte {iberbaute Grundstiicke
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Kernzone 11

Unternutzte tiberbaute Grundstlicke

98

,'id_l-‘;

Sagendorf

Ubernutzte Giberbaute Grundstiicke

Hait:
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Kernzone 14

Unternutzte (iberbaute Grundstlicke

i

Rundigen

Nageldsch

293

civinatt

Nageldach




AM-Plan GmbH
Gesamtrevision Nutzungsplanung Emmetten, Berichterstattung gemass Art. 47 RPV, 4. November 2024

175/177

Wohn- und Gewerbezone 14

Unternutzte tberbaute Grundstiicke

i
@G

1G0T

Ubernutzte (iberbaute Grundstiicke

108 f 1006 }
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Wohn- und Gewerbezone 17

Unternutzte Giberbaute Grundstlicke

2%

» . . -
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Ferienhauszone 9 Rinderbiiel /Rotifluh

177177

Unternutzte tiberbaute Grundstiicke

-- Ende des Dokuments --
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